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Einschdtzung lhres Modulhauskonzeptes in dessen Innovation sowie im Vergleich zu den heuti-
gen Losungsansatzen im seriellen Bauen

Sehr geehrter Herr Siebenhaar,

Sie hatten uns mit lhrem Auftrag vom 29.11.2023 gebeten eine Einschatzung lhres Modulhaus-
konzeptes zu den im Betreff genannten Inhalten zu erarbeiten.

Sie haben uns angesprochen, da wir als Jury-Mitglied zur Rahmenausschreibung des Spitzenver-
bandes der Wohnungswirtschaft (GdW) im europaweiten Ausschreibungsverfahren

»Serielles Bauen 2.0“ beteiligt waren. In diesem Zusammenhang haben wir die Bieterkonzepte
von 20 Anbietern in Zusammenarbeit mit dem Bundesbauministerium, dem Hauptverband der
Deutschen Bauindustrie und der Bundesarchitektenkammer bewertet. Dabei erhielten 25 innova-
tive Wohnungsbaukonzepte den Zuschlag.

Unser Institut berdt und entwickelt seit 78 Jahren Konzepte des seriellen und typisierten Bauens
und ist Wohnungsbauinstitut des Landes Schleswig-Holstein sowie (dienstalteste) Bauforschungs-
einrichtung fiir die Bundesrepublik Deutschland.

Die ARGE//eV hat ca. 460 Mitglieder aus allen Bereichen des Bau- und Wohnungswesens. Alle
relevanten Fachverbande der Bauwirtschaft, Architekten, Ingenieure, Wohnungswirtschaft,
Kommunen, Industrie und des Handwerks sind Mitglied der ARGE//eV und bilden seit 1946 ein
einzigartiges und unabhingiges Kompetenznetzwerk des Bauwesens mit eigener Verlagstatigkeit.

Zu den Grundlagen und zur Unterscheidung der verschiedenen Baukonzepte (typisiertes Bauen vs.
serielles Bauen) haben wir zahlreiche Publikationen verfasst. Hier u.a. den Artikel ,, Wohnungsbau
in Deutschland — Baukostenentwicklung, Standards und Bauweisen” in der DBZ (Deutsche Bau
Zeitschrift) im Heft 6/2019.

in nachfolgenden Absatzen zitieren wir aus dem Artikel und flihren damit in Stichpunkten in die
Thematik ein.
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Das serielle Bauen ist eine klar industrialisierte Bauweise. Hier werden in der Regel Module, z. B.
auch ganze Raum- oder Wohnungsmodule, vorproduziert und dann auf der Baustelle zusammen-
gesetzt.

Aus den 25 ausgewidhlten Wohnungsbaukonzepten des Seriellen Bauen 2.0 rechnen wir 20 Kon-
zepte diesem Bautypus zu.

Typisiertes Bauen bedeutet rationelles Bauen und lebt von einer prinzipiellen Konstruktions- und
Materialoffenheit. Hier werden moglichst groRformatige Elemente, z. B. Planefemente im Mauer-
werksbau, verwendet, um eine intelligente und rationelle Konstruktions- und Baustellenlogistik zu
ermoglichen. Das Wichtigste aber ist, dass es sich um erprobte Grundrisse und Gebiude handelt,
die in verschiedener Konfektionierung und angepasst an die jeweiligen Anforderungen, an das
jeweilige Grundstiick und die Standortvorgaben, zugeschnitten werden. Meist handelt es sich um
Typengrundrisse, die z. B. orientiert an Fordervorschriften der jeweiligen Bundeslander oder Stéd-
te mit unterschiedlichen Grundrisszuschnitten, die zu jeweiligen verschiedenartigen Erschlie-
Rungstypen, z. B. Zwei-, Drei- oder Mehrspannern, variabel platziert werden kdnnen.

Dem typisierten Bauen rechnen wir 5 Konzepte aus den 25 ausgewdhlten Wohnungsbaukonzep-
ten des Seriellen Bauen 2.0 zu.

Der Hauptunterschied der beiden Konstruktionsarten typisiertes Bauen versus serielles Bauen ist,
dass das typisierte Bauen in der Regel deutlich flexibler auf die individuellen Anforderungen von
Grundstiicken, Standorten und Umgebungsbebauungen reagieren kann. Das serielle Bauen ist
deutlich starker von der jeweiligen, fiir die rationelle Fertigung der Module oder Serienelemente
geprégten Raster- und MaRstruktur abhdngig. Abweichungen von dogmatischen Rastermalen
bedeuten in der Regel einen erheblichen Aufwand.

Das Modulhaussystem der Projekt Bauart ist eindeutig dem typisierten Bauen zuzurechnen.
Wie Beurteilen wir lhr Konzept im Vergleich zu den heutigen Konzepten des seriellen Bauens?

Im Grundsatzlichen und Allgemeinen wie vorstehend formuliert: Typisiertes Bauen ist in der Regel
deutlich flexibler!

Ihr Konzept ist mit einer inneren (lichten) Gebdudetiefe (ohne Balkone/ohne Laubengang) von
9,39 m iiberraschend schlank gehalten.

Der Durchschnitt der Bieterkonzepte Serielles Bauen 2.0 liegt vergleichbar bei 16 m. Das schmals-
te Konzept im Wettbewerb hatte ca. 10,34 m lichte Geb3udetiefe.

Ihr Konzept liberzeugt uns durch seine ErschlieBungskonzeption mit einer eindeutigen Ausrich-
tung der Wohneinheiten auf dessen Balkonseite und schafft damit die Méglichkeit auf typische
Grundstiickssituationen (Larm, Verkehr u.v.m.) sehr gut reagieren zu kénnen.



Die Raum- und Belichtungsqualitdt ist insbesondere und auch im Vergleich anderer Konzepte au-
Rerordentlich gut. Innenliegende Bader/Kiichen werden weitestgehend vermeidbar.

Im Vergleich mit den 25 ausgewahlten Konzepten des Seriellen Bauens 2.0 iiberzeugt Ihr System
insbesondere bei der Nachverdichtung innerortlicher Grundstiicke sowie beim Bauen in lindliche-
ren Strukturen und Kleinstdadten. Nach unserer Auffassung wird kein Bieter des Seriellen Bauen
2.0 dhnlich kleinteilig und dhnlich flexibel realisieren kénnen, als dies bei lhnen moglich ist. thre
Ausbauqualitat ist sehr gut. Ihr Baukonzept erzeugt optimierte Abstandsflachen und kann mit
seinen verschiedenen Gebadudeformen insbesondere auch Restgrundstiicke, innenhéfe oder Bau-
liicken sehr gut bebauen.

Ihr Konzept ist mit Blick auf die zu erwartenden Baukosten teurer angelegt, als dies mit typischen
Konzepten einer MittelflurerschlieBung zu erwarten ist.

Wenn Sie entsprechend lhrer Aussage nicht teurer sind als der Medianwert des Ausschreibungs-

ergebnisses, ist dies erwdahnenswert.

Uberpriifen kénnen wir lhre Aussage nicht und treffen im Rahmen dieser Beurteilung auch keine

Aussage dazu.

Wie beurteilen wir lhr Konzept in dessen Innovation insgesamt ?

Sie erwdhnen in Ihrer Konzeptbeschreibung selbst, dass typisiertes Bauen keine Neuheit ist. Schon
z.B. die Gebaude der Nachkriegszeit wie auch z.B. die Plattenbaugebaude der 50er und 70er Jahre
arbeiteten mit Typenpldnen.

Dennoch bestétige wir lhnen eine hervorragende Innovationsleistung in Ihrem Konzept.

Ihr Ansatz, samtliche Wohnungstypen als geforderte oder freifinanzierte Mietwohnungen, sowie
auch als Eigentumswohnungen bauen zu kénnen, ist besonders.

Dies realisieren Sie mit einem Fldachenerweiterungsbereich und ausgehend von den Grundanfor-
derungen des bayr. Wohnraumférderprogrammes in lhren Typenplanen.

Schlaf- und Funktionsrdaume bleiben dabei fiir den Anwendungsfall Férderwohnung/ Mietwoh-
nung/Eigentumswohnung unverandert.

Der Flachenerweiterungsbereich macht es (entgegen der normalen Typenplanung) moglich, zen-
timetergenau auf die Grundstiickssituation einzugehen.

Diese Innovation ist nach lhrer Aussage auch durch ein europ. Patent geschiitzt.
Sie erreichen mit Threm Modulhauskonzept, mit Flachenerweiterungsbereich und verschiedenen

ErschlieBungs- und Gebadudeformen die Moglichkeit, sehr flexible Gebdude zu errichten und sind
in gewisser Weise damit in der Lage, Ihr Konzept als typisiertes Baukonzept vom Wettbewerb



abzusetzen und Projekte zu realisieren, die bis dato dem individuell geplanten Architektenhaus
vorbehalten waren.

Eine Aussage lhres Konzeptes zu seiner ggf. besonderen und sehr flexiblen Nachhaltigkeit kénnen
wir mangels freier Zeitkapazitaten nicht treffen.
Dies mdchten wir entschuldigen.

Ihr Konzept ist so angelegt, dass die Gebdude weit liberwiegend durch 6rtliches Handwerk am
Bauort hergestellt werden.

Damit eroffnet Ihr Konzept (wie auch andere Konzepte des typisierten Bauens) dem értlichen
Handwerk den Eintritt in das Marktsegment bezahlbarer, geférderter Wohnungsbau. Ortliches
Handwerk ist nach unserer Erfahrung oftmals entscheidend fir die Akzeptanz eines Projektes vor
Ort.
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